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Objektsbeskrivning

Sodermalm - Timmermansgatan 12, 2 tr
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Vélplanerad 3:a med hérnldge och balkong belédgen i attraktiva kvarter vid foten av Mariaberget. Harligt vardagsrum
med generdst ljusinsldpp och ett bursprak bestaende av atta stycken fénster. Stabil och vélskétt férening med
férhallandevis l&ag belaning, hég andel lokalintékter och 4 st hyresrétter kvar. Barnvénlig upphéjd innergard. Garage i
huset (kétid) via direktansluten hiss. Sammanfattningsvis ett bekvdmt boende, fantastiskt ldge och bra

kommunikationer. Vdlkomna pa visning!

Manadsavgift 3202 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 78 m?

INTERIOR

Antal rum 3

158260230 Sidatav7

Telefon: 073-550 80 13
sollentuna@maklarringen.se
www.maklarringen.se/maklare/sollentuna

Maklarringen Sollentuna
Sollentunavagen 227
191 35 Sollentuna

Org.nr: 559381-2083
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Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

78 m?
Foreningens information

Funktionell och en bra disponerad 3:a med visst behov av uppdatering av vissa ytskikt.
Samtidigt ar skicket sa pass bra att man avvakta med storre ingrepp en tid framéver.
Moderna fonster (2+1 glas) och alla rum har fénsterbrador i natursten. Parkettgolv i
vardagsrummet och plastmattor i hallen, kék och sovrummen. Tapetserade vaggar i
samtliga rum undantaget badrum.

Lagenheten disponeras enligt féljande:

Hall: Rymlig hall med gott om plats for avhangning ytterklader och skor. | hallen finns en
stor klddkammare och ett stadskap. Hallen 6ppnar upp i vinkel och gor det mgjligt att
cirkulera via kdket och vardagsrummet samt bidrar med en luftig kansla.

Kok: Bra planerat kok med gott om foérvaring i bade 6ver- och underskap. Har ryms ett
matbord for 4-6 personer. Koket ar utrustat med elektrisk spis och ugn, koksflakt,
kyl/frys, diskmaskin samt en mikro. Praktiskt med en rostfri diskbank innefattande
dubbelho och blandare. Stankskydd i form av vita kakelplattor. Skapluckor och stommar
i en ljusare bla nyans.Vitvarorna ar av aldre datum. Vaggen mot vardagsrummet ar
massiv och troligtvis barande.

Vardagsrum: Ljust harligt vardagsrum och ett fantastiskt bursprak innefattande hela atta
stycken dppningsbara fonster. Perfekt 1ashérna med flodande dagsljus samt
underhéllande utsikt. Fint slapljus frn husfasader och fonster pa andra sidan gatan
under soliga dagar.

Sovrum 1: Stort sovrum och gott om plats fér dubbelsang och andra mébler.
Kladférvaring i tre inbyggda garderober. Fénster mot Brannkyrkagatan.

Sovrum 2: Avlangt sovrum eller arbetsrum. Rummet ar ca 2,7 meter brett sa en sang
kan placeras pa utmed langsidan eller pa tvaren. Har ryms aven skrivbord och bokhyllor.
Glasad balkongdérr samt ett sidofénster vilka tillsammans bidrar med fint dagsljus.

Balkong: Har kan du njuta av solen mitt pa dagen och harlig svalka under varma
sommarkvallar. Fran balkongen har du utsikt upp mot Timmermanstrappan och
Mariaberget. | andra riktningen Timmermansgatan bort mot Sédra station via
Hornsgatans puls pa lagom avstand.

Badrum: Helkaklade vaggar och klinker i vit fargsattning. Badkar och vaggmonterad
hallare fér duschmunstycke. Handfat med blandare och ett vagghangt badrumsskap
med spegelddrrar. Aven tvattmaskin samt ett fristdende skap for exempelvis sénglinne
och handdukar.

Lagenheten ar utrustad med sakerhetsdorr. Till bostaden hor ett rymligt kallarférrad.
Bade forrad och garage nas med hiss.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

158260230

Valplanerad 3:a med hérnlage och balkong. Belagen i attraktiva kvarter vid foten av
Mariaberget och drygt 100-talet meter till Mariatorget. Entré fran den lugnare delen av
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning
Balkong/uteplats

Bilplats

Ovrigt

158260230

Timmermansgatan. Lagenheten har ett harligt vardagsrum med rikligt ljusinslapp och fint
slapljus tack vare burspraket bestaende av atta stycken fonster. Vy i fyra riktningar,
exempelvis mot trappan upp till Bastugatan och Timmermansgatan séderut at andra
hallet. Valdimensionerat och funktionellt kok med visst behov av uppdatering. Tva
atskilda sovrum i olika vaderstreck. Det ena sovrummet med en solig balkong mitt pa
dagen. Helkaklat badrum med badkar och tvattmaskin. Bra férvaring i kladkammare och
kallarforrad. Stabil akta forening med god ekonomi, hég andel lokalintakter och
forhallandevis lag belaning. Dessutom 4 st hyresratter kvar i féreningen. Barnvanlig
innergard skyddad fran trafik. Garage i huset (kétid) som nas via direktansluten hiss.
Mycket bra kommunikationer via buss och T-bana. Sammanfattningsvis ett bekvamt
boende och ett fantastiskt bra lage nara det mesta men anda lite avskilt.

Timmermansgatan 12, 2 tr, 118 25 Stockholm

004

1201

2avb
Balkong finns.

31 st garageplatser i huset, samtliga med laddare for elbil. Fran 1.511 kr/man + ev
elférbrukning. Koétid (avstamt 15/4 2026).

Ovrigt

LANELOFTE OCH VARDERING - Fér att vara val forberedd nér du gar pa
bostadsvisningar rekommenderar vi dig att ha ett aktuellt Ianel6fte fran din bank. Vi
hjalper dig garna att uppskatta vardet pa din nuvarande bostad eller att komma i kontakt
med finansieringsinstitut for lanel6fte samt offert. Boka en kostnadsfri vardering.

BUDGIVNING - finns flera intressenter tillampas budgivning. Slutpriset kan avvika fran
det i beskrivningen utsatta priset. Det ar viktigt att du berattar for din maklare om du har
nagra sarskilda dnskemal eller férbehall for ditt bud. Det kan till exempel vara sarskilda
onskemal gallande tilltradesdag, eventuella laneférbehall eller villkor om egen forsaljning
av din nuvarande bostad. Det ar alltid séljaren som bestammer om hur, till vem och till
vilket pris, denne vill salja till s k "fri provningsratt". Maklaren ar skyldig att framféra alla
bud till saljaren. Det galler aven bud som inkommer efter att man har bokat tid for
kontraktsskrivning. Képet ar saledes inte klart forran kontraktet ar underskrivet av
samtliga parter. Maklaren har skyldighet att uppratta en férteckning 6ver samtliga bud.
Budlistan 6verlamnas i samband med tilltradet till kdparen innehallande namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara anonyma. Man kan dock lagga bud via
ombud och da ar det ombudets kontaktuppgifter som ska lamnas ut.

UNDERSOKNINGSPLIKT - som kdpare av en bostad har du undersékningsplikt. Det
betyder att du har ansvaret for att noggrant undersoka och fa en uppfattning om
bostadens skick. Du férvantas gora en grundlig undersdkning samt aven satta dig in i
undersokningspliktens betydelse. Vi rekommenderar att i vissa lagen att anlita en
professionell besiktningsman. En del saljare valjer att géra en forbesiktning av sin
bostad. Denna besiktning frantar inte dig som kdpare din undersékningsplikt men den ar
en bra indikation pa bostadens skick. Koper du en bostadsratt bor du ocksa satta dig in
i foreningens ekonomi och stadgar.
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HANTERING AV PERSONUPPGIFTER - Maklarringen hanterar dina personuppgifter i
enlighet med aktuell lagstiftning. Fér vidare information avseende hur dina
personuppgifter behandlas se var integritetspolicy pa
www.maklarringen.se/integritetspolicy

KALKYL BOENDEKOSTNAD - kontakta ansvarig maklare for en boendekostnadskalkyl.

TILLAGGSTJANSTER - fastighetsméklarlagen anger att maklaren tydligt ska redovisa
de ersattningar som erhalls for de tillaggstjanster som formedlas till saljare och/eller
kopare. Din lokala maklare kan ge dig en fullstandig lista for ersattningarna. Lokala
sidotjanster kan férekomma. Lasaren ar medveten om att tjanster, dess innehall och
ersattningar kan komma att forandras eller justeras.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel av arsavgift
Kommentar till andelstal

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

3 202 kr. Ingér varme, vatten, bredband, trappstadning och sophantering
1,70945 %
Andelstal fran féreningens lagenhetsregister och styrelsen

133 002 kr. Rantebarande skulder - rantebarande tillgangar inkl kassa x andelstal
arsavgift (arsred 2024)

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Gropen 28 (org.nr 769615-8307)
Adress Hornsgatan 66, 11821 STOCKHOLM

Adresser i foreningen
Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler

Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

158260230

Timmermansgatan 12, 118 25 STOCKHOLM
Gropen 28

57 st, varav 4 hyresratter

5 st

Gemensam barnvanlig stenlagd innergard upphdjd fran gatuplan med vaxter, sandlada,
sittgrupper och grillplats.

31 st garageplatser samtliga med eluttag (kétid).

Bredband och kabel TV idagslaget via Tele2. Sommaren 2026 installeras fiber 1.000
Mbit/s och visst TV-utbud fran Bahnhof vilket preliminart ingar i arsavgiften.

Rymlig tvattstuga kallarplan via Timmermansgatan 12. Tre tvattmaskiner, torktumlare,
torkskap och torkrum. Det finns aven kall- och varmmangel. Soprum och
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atervinningsrum nas genom garaget eller Hornsgatan 66 . Det finns tre cykelrum, ett i
vardera trappuppgang. Garage och lagenhetsforrad i kallarplan som nas med hiss.
Skyddsrum.

Renoveringar 2025 Byte av DUC i undercentralen, byte belysning garage till LED
2024 OVK
2024 Renovering av balkonger, takterrasser och loftgangar
2023 Flytt av barnvagns- och barncykelférrad
2022 Ny avgasare i undercentralen. Radonmatning. Godkand skyddsrumstillsyn
2021 Renovering av liggande avloppsror i kallarplan samt innergarden
2020 Varmeinjustering av undercentralen och stamspolning
2019 Installation av elbilsladdare pa samtliga garageplatser
2019 Malning av tak, godkand OVK
2019 Renovering fonster med aluminiumprofiler fér mindre underhall
2019 Fasad
2017-2019 Injustering av varmesystem vilket ocksa innefattat nya radiatorventiler i alla
lagenheter
2018 Ombyggnation av lokal till bostadsratter
2017 Nya lassystem med taggar
2017 Renovering och ombyggnad av ventilation
2017 Nytt barnvagnsrum
2016 Renovering och ommalning av tak
2016 Ombyggnad av ventilation i tvattstugan samt installation av luftavfuktare i
torkrummet
2015-2016 malning och slipning av golv i trapphusen
2015 Byte av hissar
2011-2012 Ombyggnation garage, innergard samt byggnation av fem lagenheter i
tidigare lokal

Kommande renoveringar:
2026 Installation fiber 1.000 M-bit via Bahnhof till alla lagenheter
Byte/relining staende avioppsstammar aviopp preliminart hosten 2026

Forsakring Fastigheten forsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Overlatelseavgift 1 480 kr, betalas av kdparen
Pantsattningsavgift 592 kr

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja
dgande?

Ager féreningen marken? Nej, tomtrétt. Nuvarande avgald 10 &r from 2020-09-30

BYGGNAD

158260230 Sida5av7
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Byggnadstyp
Byggar
Fonster
Uppvarmning
Ventilation
Hiss

Tv & bredband

Bostadsrattslagenhet

1982

2+1 glas

Fjarrvarme

Fran- och tilluftsystem m varmevaxlare FTX

Hiss finns. Rymlig hiss som gar ned till forrraden i kallaren samt till garaget

Bredband och kabel-TV idagslaget via Tele2. Sommaren 2026 installeras fiber 1.000
Mbit/s fran Bahnhof vilket beréknas ingd i arsavgiften.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2020-03-13

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

134 kWh per m? och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning El 300 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forséakring 150 Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 450
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 0 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats
Lanebelopp
Netto rantekostnad vid 3 % ranta
Driftskostnad 450 450 450
Manadsavagift till forening 3202 3202 3202
Netto boendekostnad per manad 3 652 3 652 3 652

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

158260230
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OMGIVNING

Allmant om omradet

Kommunikation

Narservice

Sodermalm, eller i folkmun "Sdder", ar en omtyckt stadsdel tack vare sin puls och
kreativa anda. Har traffar du ofta pa "kandisar" varvat med medborgare ur alla
samhallsklasser och aldrar vilket innebar en stor mangfald. Stadsdelen erbjuder en
harlig blandning av gammalt och nytt — med kullerstensgrander, sekelskiftesbyggnader,
funkishus samt &ven modernare arkitektur. Séder ar ocksa kant for sitt generésa utbud
av kultur, sma mysiga butiker, pittoreska caféer, pubar och restauranger i alla
prisklasser. Fina promenadstrak och joggingstigar utmed kajer och strandkanter dar du
aven finner ett flertal badplatser utmed vagarna runt 6n. Manga harliga parker och
utsiktsplatser fér picknick och avkoppling.

Nagra hundra meter till nArmaste T-bana (Mariatorget). Flera busslinjer runt hérnet (55,
66, 74 och 4). Ca 7-8 minuters promenad till pendeltagstation Stockholm Sodra.
Ungefar samma avstand till Slussen med fler busslinjer och batférbindelse till
Djurgarden.

Superlage vid Mariabergets fot och ett stenkast fran Mariatorget. Flera stora matbutiker
(ICA, COOP, WILLYS) och aven apotek inom ett par minuters promenad. Utmed
Hornsgatan finns det mesta i butiksvag. | samma kvarter finns flera valkanda och bra
kvarterskrogar som Nostrano, TEHRAN GRILL, Tabbouli och Madrid Tapasbar for att
namna nagra. Sédermalmsskolan (arskurs 4-9) och Maria gamla skola (F-3) pa andra
sidan gatan och gott om forskolor i omradet.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

lars.dolk@maklarringen.se

158260230

Lars Dolk
Reg Fastighetsméklare
0760-28 09 07
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