Stadgar
for Riksbyggens

bostadsrattstorening
Sagmollan

Forvaltade BRF Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsritterna i forhallande till
insatserna.

r‘ Riksbyggen




INNEHALLSFORTECKNING

§1  FIRMA, ANDAMAL OCH SATE. ccouvrceimmtumrrmsrmasssesssssssssssssssssssesssssssssssssssessenssesssssssssssssrsssssssassssanss
§2 UPPLATELSENS OMEATTNING M Mmoo sim e
§3  DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP.......ccommsusssmusmirssssrsssssnsrsossasssismsseasisisssasinssusssesson
§4  UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M ..oreueereemnesiinssssssssssnssssesssesssasssssssssssssssssssssssssssssnssans

§5  FORHANDSAVTAL cooosrmmmrmeetrrresseserssssssssesssmssssssasisssssossssesssssssssssssasssssssnsssanesssnsssasessnsssassissinsssssmessnons

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR ....oovmeurmnernsinsssssessessssssasssnsssssssssasssssssasssssssssssssssissessessssmmosmssessassees
§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSEAP. st sm
§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT vvvevvevrersssereresssssmssssssassassns
§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP .....coevcreremernsiinsss s sssessssssssassssessssssssiosssssssssssessssmsonns
§10  OVERLATELSEAVTAL.coviseeureresssmnsssssssssssesssesssssssssssssssnsssassssssssssssnsssssssasssssssssnssassasssssssssssssassosmosnnons

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT ..coiumiriiistsissessemessessesmseseesesneenes
SOLHGTISKE CFESVHE covurmssvevnsyims s e oo o i iy N T T S o e S S o BB A 0 n e 4
§12  INSATS, AVGIFTER M M ..ot netnaermsssensssssrsssssssrssrsssssssssssssssssass s ssassnssssssesesssssmssassasssnsssssns e

Insats 0ch upPIAteISEaVEITE ... ..ottt
,{f‘sm*gz' TSP UP PSRRI
Belalning v ArS@VZIT.. ..o s
Rénta och inkassoavgift vid forsenad @rsavgifiSBetalituing ..........ocooveeeeeeeeeeeeeeeee e
Strsktld Bebiteriig wovwvaomansing B T e T S A e b B B e nenss
Overldielseavgift och pamsam?mgsm’gzﬁ ........................................................................................................... )
Chriga avgifter for nyttigheter som inte ingdr i BOSIQASFAEN .................o..co..oovoeeeeeeeeeeeeeeeeoeee e eoer e

§13  UNDERHALLSPLAN ...ttt etesemtresssess s ssasesssesssssss e sssesssssesssssssssesssasssssess e ssss s ssssssesssssmsssssesson

§14 FONDER FOR UNDERHALL....covoseuimrerrirensresressnsseresisssssssssssssersssssssssssssssssssassssssssssssssessresssssssssssessnss

Fond for planerat underh@il ...............cooooooovovioee, L e
Fond for bostadsrdttshavarnas underhdll ............occ.oooeoooioiiiiiiiiieeeeee! e T s ransanses e

§ 15 STYRELSE.......

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav ...,
Ordférande, seloeterare och STUAIEOFGAMISAION ...........cc.ooooeiiieeiieieee et

STYrelseits BeSIUISTEIMEE.........c.iiiiiit ettt -
FIUM@EECKFIIFG . ..o e e ettt ettt
T T L o v T oA R 1 TR0 s moma ot 14 2 8RR A 5 88 LR R R PR 3008 RS
g 1T o
BESHIt ONtDItECINING I Ml onosssmrmass v e R S e o S o e s o T
Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomirdtt m m .................. O R S B R
BESTRIMINGAN . ...\ et e
LIRRELSPIIRCEDEN (..ot et et e, ‘

§16  RAKENSKAPSAR coovrrrereesetreseseresssssssessesas s ssssssssssssasssssssss sessssesss s sssesssssssssssnsssssssassmssessssssonasensres
§17  ARSRE DV TRIVIING orimnuessinusssissssisosssssssss s o s i s G505 intbnranarrmrrntas]
ST REVISORER: ssrsvsvinyscrumesos iy s i e s s e s et Cous Iy s ot

519 REVISORERNAS GRANSKINIING . .ounimorsmisssnivessssusivs sosessesssss sivs s iesss s ssssmesseseonsiaasosiniol




§20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA

FOR MEDLEIMMARNA 1.oveeeeceevescsssssessrssssesssemssssemsesstasssssssesossses esssssssassasssssssestsesspsssassisesse s sssssssssonssssssasssss 9
§21  FORENINGSSTAMMA c.coovvrevereseereerseossesssessoessss s ssssassore oo soss s s s 9
§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA wovvvvessersssssssssssssssssassisssss s sssssssssssssssnsssssssssssonsssesss 10

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

P GIQITE SEEIMIG oo.o s oot ee et s e e s ee et 1 eh oL h e a b8 E oL
R ST III sivinicemvsissss masansmsn o s E b o e SO  EEAESAAD T e S
§ 24  MOTIONER e ietrectressessissssssssiassssss s nnssastcsssssssbaas e snas s s LR E LRt bbb e 11
§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA coiioiisnsissseresmmsismsmsnissss s msssss s s sssissssssseessos 11
B R e renmenbi R 11
BUIPAAC - oo ettt A AR h b i
§26 BESLUT VID FORENINGSSTANMMA .uovvveerissrsaseassisssssasrsssrssssssssssssressestsnassansesssasiss iisssassesssnssenssnss 12
§27 BESLUTSOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD
IMATORITET oeeieveveereessensesssssssssssssssesassssssessessnssssossssbessssssans rassssarasesssisabssssmsbesbessssnsiasesmsssessasssast it sst shan e s reaesanes 12
§28 ANDRING AV DESSA STADGAR ittt s 13

§29 REGISTRERING AV ST A D G E RN DRING e unerssomesesrmsemsess i s wmvsmsassovw L

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER ..ocveciniiiiiniiniisiiienes 13
Balkong, altan, taklerrass. ..., A Y S T A e e
Vérunymmen och kOk ... S OO OO ST RTOPPR PP TR TSP PRI 14
BOSIASPGLESIETEIINZENS GISVAT .. .co.c.coveetitoti sttt b a4
Bostadsrdttshavarens skyldighet att @nmala BFISIEP ..o i4
Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskad ... 14
Ersdtining for intrdffad skada......... oot e s e e s g T R S S T S 15

§31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-HAVARENS

BEK OSTNAD covreeeetsessasesesesmsssstosssessssesasssnsssossas siass esassesassssessssasassassssssssses o bs LI LR L LR LS e s e bn e e ms bt Sas a0 15

§32  ANDRING AV LAGENHET ...cotvtuuummmmmmnsserssssrssessmssessssts ssssisasssssssssss st s s s sss s 15

§33 LAGENHETENS ANVANDNING .ouuurrrsrrrssrsmssessssssessstssssssssssasssassors st st st s sonssnssissssss 15
Bostadsrdttslcigenheten far endast anvandas for det avsedda dndamalel ... 5
Sundhet, ordmning 0ch SKICk. ... RO UUTRRURTRI 16

§34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

§35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND orvorooovcmmmsmnssssssssssssss s 17
§36  INNEBOENDE coseususeeseererecossmssssssss s ssoss s 185 1800 8 17
§37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT cooovvvvvsesessrussssssssssssssssssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssss s 17
§38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET woouecisuisissssmmsnsiss s sssssss s s 17
§39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT oovvuuimmmmermssiosssssssssisssssssssmsssssssssssss s 18
§40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN mmsessssssssssssssss sttt s 18

§41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M Mcioriirnersiinsrircrinnississssnssnnnns 19

§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING. ..ot sessasisnsenssens 20




§ 43
§ 44
§ 45
§ 46
§ 47
§ 48

§ 49

SKYLDIGHET ATT AVELYTTA oottt msssmssasn et st s st e 20

TV ARGSFORSALINING: i ossumssssevessosssassorséiss oesisas s issonisssbasss s ot sssiiostsiaioce. 21
SARSKILDA BESTAMMELSER....covcumiiertrstrissinsssessssassssseessssssssesessssssnssssassssssssss s snssssssssesmessnas 21
SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR.....coouiireessecesesessnsessesssesssssssossseons, 24
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA .....ovvvvrveemesecessssasssasesssssnns TSN 21
FORENINGENS UPPLOSNING ...ccouvisurmvnrsinsnsssomssssssessssssosssssisssssassssissssssstssisssasssssssesssssssrsssossssmess 21
ANNAN LAG STTR TINIING st s s s s i e 22




Organisationsnummer 716406-2981
Stadgama registrerade hos Bolagsverket
2009-01-09

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma dr Riksbyggens Bostadsrattsforening Sagmoéllan.
Foreningen har till d4ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i

féreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r
permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till
nyvttjande utan begransning i tiden.

Foreningen skall i sin verksambet &ven i évrigt frimja de kooperativa idéerna, 1 forsta hand
inom bostadsforsériningen.

Féreningens styrelse skall ha sitt site i Angelholms kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplételse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhdrande utrymmen.

En upplételse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f5ljd av upplételsen.

Med lagenhet avses sival bostadsldgenhet som lokal jémte dértill hérande utrymmen och 1
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsritt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift.




§5 FORHANDSAVTAL

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingé avtal om att i
framtiden uppléta ldgenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgdrs av:
a) Riksbyggen ekonomisk férening, i fortséttningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsrétt i foreningen till féljd av upplatelse frin
foreningen eller fysisk/juridisk person som Gvertar bostadsrétt 1 féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fréga om att anta medlem i féreningen avgérs av stvrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drdjsmaél, dock senast inom en (1) ménad frén det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gér sannolikt att han kommer att anvanda léagenheten for
det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadsla-
genhet far véigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen, uttréder
som medlem om denna funktion eller anknytning upphéor.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt Svergétt fir inte vigras intrdde 1 foreningen om de villkor for
medlemskap som anges 1 dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skiligen bdr godta honom
som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvédrvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig 1 bostadsrittsldgenheten, om inte annat sdrskilt avtalats, har foreningen ritt att
végra medlemskap.

Medlemskap far inte véigras pd grund av ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell 1&ggning.

Den som har forvérvat andel 1 bostadsritt far inte védgras intrdde i foreningen om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen (2003:376) om
sambos gemensamma hem skall tillampas.




Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsratishavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intrade i foreningen. Detta géller ocksé nir bostadsrétt till en bostads]a-
genhet Gvergétt till négon annan nérstdende person som varaktgt sammanbodde med bo-
stadsratishavaren.

§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsrétt dvergatt till vigras intride i foreningen &r Gverlatelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid tvangsforsdljining
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en forvérvare vid exekutiv forsdljning eller
tvangsforsdlining vigras intrade i foreningen skall foreningen 16sa bostadsrétten mot skélig
ersittning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsrérten
utan att vara medlem.

En &verlatelse som avses i 11 § sjdtte stycket &r ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om verldtelse av en bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljare och kopare. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ldgenhet som
verlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar g&lla vid byte eller
géva,

Om siljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit dverens om eft annat pris &n
det som anges i kopehandlingen, & den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
képaren galler i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r
oskéligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hénsyn tas tll kope-
handlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhéllanden
och omsténdigheterna i &vrigt.

En &verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vacks inte talan om dverlétel-
sens ogiltighet inom tvé &r frén den dag da Sverldtelsen skedde, &r rétten till sadan talan
forlorad. Vid overlatelse bor av Riksbyggen tillhandahéllet formuldr anvéndas.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsratt dverlétits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara medlem 1 {Oreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsréttslagen och da hade pantritt i bostadsrétten. Tre (3) 4r efter forvérvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) ménader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte fir vagras intride i {dreningen har forvérvat bostadsrétten och sbkt




medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs fir bostadsrdtten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dédsbo efter en aviiden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte
ir medlem i féreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingtt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far vigras
intréde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte
18ljs, fér bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsritislagen fér dddsboets rakning.

Om en bostadsrdtt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och férvérvaren inte antagits till medlem fér féreningen uppmana forvirvaren att
inom sex (6) ménader frn uppmaningen visa att nigon, som inte fir vdgras intride i fore-
ningen, har forvédrvat bostadsrétten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for forvarvarens rdkning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsrittsférening fir inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom Overlételse forvarva en bostadsritt till en bostadsldgenhet som &r
avsedd for permanentboende.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Férviry vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. Forvérv som gors av en kommun eller ett landsting,

Bostadsrittshavaren ansvarar for sddana 4tgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som foérvdrvar en bostadsritt svarar inte fér de betalningsférpliktelser som den frén
vilken bostadsrétten har Svergétt hade mot bostadsrittsfreningen. Niar en bostadsritt Svergtt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock
férvérvaren for sadana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsrétt skall till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i1 férekommande
fall upplételseavgift, Sverlatelseavgift och pantsétiningsavgift.

Insats, arsavgift, Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt upplédtelseavgift faststills av
styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstdmma.




Légenheten fér inte tilltradas fOrsta gingen forran faststdlld insats och i forekommande fall
upplételseavgift inbetalats till foreningen. om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m
Arsavgiften skall fordelas p& féreningens bostadsratter 1 forhallande till lagenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas sa att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsarnmans med Gvriga intdkter ger tackning for foreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift 1 forskott fordelat
p& ménad fér bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pé post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tilthenda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren et
betalningsuppdrag pd avgifien till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses
beloppet ha kommit fdreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det
férmedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad Arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och srsavgiften inte betalas i rétt ud utgdr dréjsmélsrénta
enligt réntelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller dvrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala pAminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

Sarskild debitering
Om genom métning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatserna enligt
ekonomisk plan bor tilldimpas har styrelsen rétt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid dvergng av bostadsritt ta ut en
gverlatelseavgift som skall betalas av den sverlatande bostadsrittshavaren och uppgar till eft
belopp motsvarande tvd och en halv (2.5) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén forsdkring vid tidpunkten for overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsittning av bostadsrtt ta ut
en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantséttaren) och uppgér till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allméan forsikring vid tidpunkten nér féreningen underrittas om pantsattningen.




Ovriga avgifter fr nyttigheter som inte ingar i bostadsritten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplételse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgér sirskild ersdttning som bestims av
styrelsen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som féreningen skall vidia
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen f6lja upp underhéllsplan for genomforande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom f6reningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens fastighet/er
med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrittshavamas individuella fonder for

underhéll av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som for forsta dret anges i
ekonomisk plan och dérefter 1 underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhéll

Bostadsrittshavamnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom érliga avséttningar frén
bostadsrittshavarma. Beslut om avskaffande, inrdttande av och éarliga avsittningar till
bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§ 15 STYRELSE

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift dr att féretrdda fore-
ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra engeldgenheter skéts
pé ett tillfredsstéllande sitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 1&sa frdgor i samband med skot-
seln av foreningens egendom s att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med hinsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsétiningar skapa likvdrdiga mojligheter for alla att nvttja
bostadsritten.

Styrelseledaméter och suppleanter valjs av foreningsstimman fér en period av hdgst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs p& forenings-
stdimma skall mandattiden f6r halften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.




Suppleanter intrider i den ordning de 4r valda sdvida inte stdimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast darpa féljande ordinarie foreningsstémma.
Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsig den
ledamot eller suppleant som skall erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

o Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt
foljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

2. Foreningsstdimman utser tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tvé (2) och
hdgst sex (6) suppleanter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant & myndig person som &r medlem
eller tillhdr bostadsréttshavares familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus eller
person som utsetts att foretrida Riksbyggen i foreningens verksamhet. Den som &r underarig
eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara sty-
relseledamot eller suppleant.

Ordfiorande, sekreterare och studieorganisator

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrdde som halls i anslutning till varje avhéllen ordinarie fSreningsstdmma
eller i anslutning till extra foreningsstdimma i den mén styrelseval har férekommit pa sddan
stimma. Om stamman viljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantridde skall dven sekreterare och i férekommande fall

studieorganisator utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor om mer 4n hilfien av antalet ledaméter &r ndrvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de nérvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordfranden. ] det fall styrelsen inte &r
fulltalig nér ett beslut skall fattas galler for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet
ledamoter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllféretradare far inte folja sédana foreskrifter av foreningsstdmman som
stdr i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva 1
férening.

Sammantride
Ordféranden skall se till att sammantride halls nédr sa behovs.
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Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sadan begiran skall
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordforanden dr om s&dan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll
Vid styrelsens sammantrdden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantrédden skall foras 1 nummerfdljd och férvaras pé betryg-
gande sitt.

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for foreningen fir besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m
Styrelsen eller annan stdllforetrddare for foreningen féar inte utan fdreningsstimmans be-
myndigande avhédnda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar (till- och/eller
ombyggnad) av fdreningens egendom utan foreningsstdmmans godkéannande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhdllsansvaret for och 1 arsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogérelse for kommande underhéllsbehov och under &ret vidtagna underhallsitgirder av
stérre omfattning.

Likhetsprineipen

Styrelsen eller annan stillforetrddare for foreningen fér inte foreta en handling eller annan
atgdrd som &r dgnad aft bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller nidgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden fr o m 1september t o m 31 augusti.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) méanader frdn varje rikenskapsérs utgéng till féreningens
revisorer Overldmna en arsredovisning innehéllande fdrvaltningsberdttelse, resultat- och
balansridkning. Eventuellt Gverskott i foéreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhéll, dispositionsfond eller balanseras i ny ridkning.




§18 REVISORER

For granskning av styrelsens fdrvaltning och fSreningens rikenskaper utses &rligen vid or-
dinarie foreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tv4 revisorer
och tvé revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkénd revisor,

Till revisor kan &ven utses eft registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen
suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som fdljer av god revisionssed granska fSreningens
arsredovisning jédmte rékenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna skall f8lja de
sérskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstdmman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rékenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska fGre-
ningar féreskriven revisionsberittelse till féreningsstdmman.

Revision skall vara verkstdlld och berédttelse dargver inldmnad till styrelsen inom en (1)
ménad efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorera i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande
dver revisionsberittelsen skall hallas tillgingliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore
ordinarie foreningsstimma.

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas inom sex (6) ménader efter utgéngen av varje ri-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna §verldmnat sin berittelse.

Extra stdimma skall hallas nér styrelsen finner skél till det. Sadan stimma skall dven hallas nar
det f6r uppgivet &ndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar. Kallelse skall utfardas inom tva (2) veckor fran den dag dé sadan
begéran kom in till féreningen.

Féreningsstdimman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall fér denne, annan person
som styrelsen dértill utser.




§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stimma skall till behandling fdrekomma:

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

c) Val av stimmoordfdrande.

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare.

e) Val av en person som har att jimte ordfdranden justera protokollet.

f) Val av réstriaknare.

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlédggande av styrelsens drsredovisning.

1) Framldggande av revisorernas berittelse.

J) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrel-
seordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stdimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till férenings-
stdmman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

1) Stdmmans avslutande.

Vid extra féreningsstimma skall férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast
de drenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstdmma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tv8 (2) veckor
fore stimman anslds p& vil synlig plats inom fBreningens hus eller limnas genom skriftligt
meddelande 1 medlemmamas brevinkast/brevlddor. Dérvid skall genom hénvisning till § 22 i
stadgarna eller p4 annat sitt anges vilka drenden som skall férekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter fér dessa
skall kailas personligen.

Om det krévs for att foreningsstdmmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sadan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.
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Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstdmma skall pa motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall
anges.

§ 24 MOTIONER

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmdéla drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rdkenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pé sétt som anges 1 § 23 ovan ldmna meddelande om &renden som anmélts i
denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa féreningsstdimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rdst tillsammans.

Réstratt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ritt vid foreningsstdimma utvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad full-
makt. Fullmakten géller hogst ett (1) &r fran utfirdandet. Ingen fir som ombud foretrida mer
&n en medlem.

Ombud far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/registrerad partner

s sambo

e ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitride
En medlem kan vid féreningsstdimma medfora hogst ett bitrdde.

Bitridde far endast vara:
e annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partner

s sambo

o fOraldrar
e syskon

e bam
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§26  BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening 4r den som har f&tt mer &n hélften av de avgivna rosterna, eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sidana beslut som for sin giltighet kriver sdrskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid fSreningsstimma sker 6ppet, om inte nirvarande rostberdttigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krivs att det har fattats
pé en foreningsstimma och att f5ljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medf6r rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berérs av dndringen ha
gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet &ndd giltigt om minst tvé
tredjedelar av de bertrda bostadsréttshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebdr en Skning av samtliga insatser utan att fdrhéllandet mellan de
inbérdes insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha gétt med pa bestutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden skall godk#nna
beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot ngon bostadsréttshavare.

2. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att forandras
eller i sin helhet behdva tas i ansprdk av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de
rostande har ghtt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksambhet, skall minst tva tredjedelar av
de rostande ha gatt med pé beslutet.

4. Om beslutet innebédr §verlételse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller
flera lagenheter som &r upplatna med bostadsrétt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som
géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavama i det hus som skall Gverlatas skall
dock alltid ha gatt med pé beslutet.

Foreningen skall genast underréitta den som har pant i bostadsritten och som #r kind for
féreningen om ett beslut enligt férsta stycket 2 eller 4.
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§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar &r giltigt om samtliga rdstberitti-
gade & ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra foljande
féreningsstdmmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med péa beslutet.

Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall berdknas fordras dock
att minst 3/4 av de rdstande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rétt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess upp-
[8sning inskrénks, fordras att samtliga ristande p& den senare stimman gétt med pé beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems rétt att Gverldta sin bostadsrétt inskranks #r giltigt
endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berérs av dndringen gatt med p4 beslutet.

Utdver vad som krévs enligt ovan géller for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen skall
godkénna detsamma enligt § 46 nedan.

§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Bolagsverket.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhdriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer sdval underhélls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren
ir skyldig att f6lja de anvisningar som freningen ldmnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utftrs fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om
sadan ingar i upplatelsen. Han &r ocksd skyldig att f8lja de anvisningar som meddelats
rérande skotseln av marken. Féreningen svarar i évrigt for att fastigheten ar vl underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner i ligenheten omfattar bl a
féljande:

e inredning och utrustning i kék, badrum och §vriga utrymmen tillhoérande ldgenheten,

e ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaéssigt sétt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

o till ytterddrren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister, l4sanordningar samt
inre dorrblad

e lister, foder, socklar, fénsterkarmar och stuckaturer

» ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karm och sidkerhetsgrindar

o radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning)




o sakringsskap, strdmbrytare, eluttag och armaturer

¢ brandvarmare

* glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag, vidringsfilter
och timingslister. Motsvarande giller for balkong- och altandérrar.

Bostadsréttshavaren svarar for mélning av fOnstrens bagar och karmar, men inte for malning
av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster. Detsamma giller for
balkong- och altandérrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhéllning och snoskottning. Om  ldgenheten & utrustad med takterrass ska
bostadsrattshavaren #ven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kék
Betriffande vétutrymmen och kék géller utéver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar samt
klgmring runt golvbrunn

¢ inredning och belysningsarmaturer

s vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlés

* tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen

o kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler.

® vitvaror

» koksflakt och ventilationsdon (om flakten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengéring och byte av filter)

Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om foreningen forsett ligenheten. Féreningen har
underhéllsansvaret fér ledningar for avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler.
Dérutgver har foreningen underhéllsansvaret for vattenfyllda radiatorer och varmeledningar
som fOreningen forsett 1agenheten med, bostadsréttshavaren svarar dock for malning.

Bostadsrittshavarens skyldighet att anmiila brister
Bostadsréttshavaren r skyldig att utan dr6jsmal till férenmingen anmala fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar fér enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren

endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardslgshet eller forsummelse av
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a) ndgon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som gést,
b) ndgon annan som 4r inrymd i ldgenheten, eller
c¢) ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens rakning.

F&r reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse
av négon annan &n bostadsréttshavaren sjélv ir dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sddan underhallsétgird som enligt vad ovan sagts
bostadsréttshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pé foreningsstimma och bor
endast avse atgérder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsrattshavarens l4genhet.

Ersittning for intriffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16stre skall ersittningen beriknas med hinsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet.

§ 31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 30 i siddan
utstrickning att annans sikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s snart som
mdjligt, far foreningen avhjdlpa bristen pé bostadsritishavarens bekostnad.

§ 32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte vigra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket om inte
atgdrden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Foréndringar i ldgenheten ska
alltid utforas fackmannaméssigt.

§33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsligenheten far endast anvindas for det avsedda éindamalet
Bostadsréttshavaren fér inte anviénda ldgenheten for ndgot annat dndamél &n det avsedda.
Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i
foreningen &r att den skall vara en permanentbostad fér bostadsréttshavaren sdvida inte annat
sérskilt anges 1 upplatelseavtalet.




Om en bostadsldgenhet som &r avsedd fér permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person far lagenheten endast anvéndas for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om ingen annan &verenskommelse tréffats svarar bostadsréttshavaren for;

¢ kostnader for ldgenhetens iordningstillande fér annat 4n avsett #ndamal

e Kkostnader for dndringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter

» kostnader for de kade kostnader for foreningen som kan félja av en dndrad anvindning av
Iigenheten

» kostnader for lagenhetens aterstédllande 1 ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nér bostadsréttshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stémingar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanftr huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda
regler som fOreningen i1 Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall hélla noggrann tillsyn §ver att dessa dligganden fullgdrs ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sédana stdmingar i boendet skall féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stdringarna omedelbart upphér, och
2. om det dr frdga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beltigen om stdémingarna.

Vid storningar som &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsréttshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§3¢  FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att f4 komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller 1or att utftra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 31.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller nir bostadsritten skall
tvangsforséljas &r bostadsréttshavaren skyldig att 1dta ldgenheten visas pd lamplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre olégenhet 4n nédvéndigt.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att téla sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds

av nodvéndiga &tgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans ldgenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till 14genheten ndr féreningen har rétt till det fr
kronofogdemyndigheien besluta om sérskild handriackning.
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§ 35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsilining enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2 om lagenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplételsen.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke til] en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren anda
uppldta sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmmnar tillstand till upplételsen.
Tillstand skall lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal for upplételsen och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas
till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstind endast
att freningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begréinsas
till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 36 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfra
men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§ 37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritien tidigast efter tva (2) &r fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen. Vid avsigelse bor av Riksbyggen sirskilt tillhandahallet formulér

anvandas.

Vid en avsigelse 6vergdr bostadsritten utan erséttning till foreningen vid det manadsskifte
som intrdffar nirmast efter tre (3) ménader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts 1 denna.

§ 38 HAVNING AV UPPLATELSEAV TALET

Om bostadsréttshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall betalas
innan lagenheten fir tilltridas och sker inte heller ritte]se inom en ménad frin anmaning, fir




foreningen hidva upplételseavtalet. Detta giller inte om l&genheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet havs, har foreningen ratt till ersdttning for skada.

§ 39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantrétt 1 bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, &verlatelse- och pantséttningsaveift. Vid utmétning eller konkurs
jémstélls sadan pantrétt med handpantritt.

Séadan pantréit som avses 1 forsta stycket har foretrdde framfor en pantritt som har upplatits
av en innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderdtten till en l&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begrénsningar som foljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
forverkad och foreningen séledes beréttigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avilyttning,

1 om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller en bostadsldgenhet,
mer &n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

(S

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater l&genheten 1 andra
hand,

[F8]

om ldgenheten anvénts i strid med 33 eller 36 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som l&genheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet ar véllande till att det finns ohyra 1 l4genheten eller om bostadsrittshavare
genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ldgenheten pé annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren 4sidosdtter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till 1dgenheten enligt 34 § och han inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,
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7 om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han skall goéra enligt
bostadsréttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for freningen att skyldig-
heten fullgérs, samt

8 om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nytjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Inte heller & nyttjanderdtten till en bostadsldgenhet forverkad pé grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsréttshavaren 4r en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon
liknande skyldighet fér inte l4ggas till grund for férverkande.

§ 41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppségning pé grund av férhéllande som avses i 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsratishavaren later bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan drgjsmal.

1 fraga om en bostadslédgenhet fir uppsagning pa grund av férhallande som avses i 40 § punkt
2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmél ansSker om tillstind
till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppsdgning pé grund av stérningar i boendet enligt 40 § 5 far om det & friga om en
bostadslidgenhet, inte ske férrén socialndmnden har underrittats enligt 33 § 5 stycket punkten
2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 40 § 5 dven om
nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar fir uppsigning som géller
en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till socialndmnden. Detta géller dock inte om stérningarna
intréffat under tid d4 lagenheten varit upplaten i andra hand p4 sétt som anges i § 35,

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 40 § punkterna 1-3 eller 5-
7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
han eller hon inte dérefter skiljas fr&n ligenheten pé& den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderétten &r forverkad pd grund av sddana sérskilt allvarliga storningar i boendet som
avses i § 33 sjétte stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag d4 freningen fick reda pa
forhéllande som avses i 40 § 4 eller 7 eller inte inom tvd (2) ménader frin den dag da
foreningen fick reda pé forhallande som avses i 40 § 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta

réttelse.
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En bostadsrdtishavare kan skiljas fran ldgenheten pd grund av forhéllanden som avses i 40 §
punkt 8 endast om f6reningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvé (2)
ménader fran det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till 4tal eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har foreningen dock
kvar sin ritt till uppsdgning intill dess aft tvd (2) ménader har gatt fran det att domen i
brottmaélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats p& ndgot annat sétt.

§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 40 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har fdreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far
denne pé grund av drdjsmaélet inte skiljas fran lagenheten
1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det
a) aft bostadsrittshavaren pd sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka l4genheten
genom aft betala drsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats ftill
socialniimnden i den kommun dér lagenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — nér det & frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsréttshavaren pé sédant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underrittelse om méjligheten att f2 tillbaka ligenheten genom att betala 4rsavgiften

nom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och
arsavgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock senast n#r tvisten om avhysning avgdrs i
forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i40 § 1 a, har &sidosatt sina
forpliktelser i s4 hdg grad att han eller hon skéligen inte bér f& behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Ségs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 40 § 1, 4-6 eller 8,
ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges 1 40 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det ménadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre ménader frén uppsigningen, om
inte rétten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen
sker av orsak som anges i 40 § 1 a och bestdmmelserna i 42 § tredje stycket 4r tilldmpliga.




Vid uppségning i andra fall av orsak som anges 140 § 1 a tilldmpas 6vriga bestimmelser i 42

§

Om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren ]l avflyttning, har féreningen ran till
ersdtining for skada.

En uppsdgning skall vara skriftlig.

§ 44 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsritishavaren blivit skild frén lagenheten till f51jd av uppsédgning i fall som avses i
40 § ovan, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen s& snart som
mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kédnda borgenirer vars ritt berérs av
férsdliningen kommer Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgdrdade.

Tvéngsforsilining genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostadsrittsfir-

eningen.

§ 45 SARSKILDA BESTAMMELSER

Fér medlemskap i Riksbyggen ekonomisk férening krivs artt bostadsrittsfreningen &r
medlem i intresseforeningen  for Riksbyggens  bostadsréttsforeningar  dar
bostadsréttsforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk fSrening.

Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttrade ur Riksbyggen ekonomisk férening blir
giltigt om samiliga rostberattigade &r ense om det. Beslutet & dven giltigt, om det har fattats
pa tvé pd varandra fSljande foreningsstdmmor och minst 2/3 av de rostande pd den senare
stimman gatt med pa beslutet.

§ 46 SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR

For &ndring av dessa stadgar erfordras godkédnnande av Riksbyggen

§ 47 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pd vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§ 48 FORENINGENS UPPLOSNING
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Uppltses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet §verskott
tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 49 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska ftreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om be-
stimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med tvingande lagstiftning

skall lagens bestdmmelser gilla.

Att ovanstéende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsréttsforening
Angelholmshus nr 17

vid 2007 &rs stdmma och vid 2008 ars stdimma intygas hirmed
Hillarp 2008-11-12

Allan Andersson Daniel Fredin

Ovanstédende stadgar har godkints av Riksbyggen. -

Stockholm 2008-12-16
Riksbyggen ekonomisk férening

Carl-Johan Hansson
enligt fullmalkt
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